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  مقدمه

در تمام طول تاريخ، حيات انسان و همه وسائل و اموال او، همواره در معرض تهديـد خظـر حـوادث                     
سـيل،  : زيانهاي بعضي وقايع طبيعي ماننـد       . كوچك و بزرگ و گاه حوادث و بلاياي بسيار هولناك بوده است           

متاسـفانه غالبـاً    . ار در تاريخ بشر ثبت شده اند      زلزله و طوفان نيز همچون خطرات جنگهاي خونين و مصيبت ب          
اين حوادث هولناك در مناطقي بروز مي كند كه مردم آن نيز فقير و فاقد امكانات هستند و وقوع اين حـوادث                   

شايد تكرار همين حوادث زيان بار موجب فقر مستمر آنها شده و يـا مـوثر در آن                  . نيز مردم را فقير تر مي كند      
هاي طوفان و طغيان آب دريا، در شرق و جنوب شرقي آسيا، بيداد مـي كنـد، زلزلـه هـاي                     خسارت. بوده است 

كـشور مـا نيـز از ايـن     . شديد در امريكاي جنوبي و آسيا موجب خسارات مالي و جاني بي حساب مي شـود    
 سيل و طوفان هر سال خسارتهاي سنگين به بار مي         . حوادث طبيعي و زيانهاي حاصل از آنها بي نصيب نيست         

آورد و نيز هر چند سال يكبار زمين لرزه اي شديد منطقه اي از كشور پهناور مارا به ويراني مي كشاند و دهها                       
  .هزار انسان بي گناه را به زير خاك مي برد و تعداد بيشتري را بي خانمان و سرگردان مي كند

ن تـر، گـسترده تـر و    پيامدهاي غير مستقيم اين حوادث از خسارات جاني و مالي بلافاصـله آن سـنگي    
فقر و بي پناهي ناشي از اين حوادث و بسياري از مشكلات و ناهنجاريهاي اجتماعي، در پي      . دلخراش تر است  

البته بشر با عقل و درايت خود بـه مقابلـه بـا ايـن               . حادثه بروز مي كند، از زيان هاي مادي آن دشوارتر است          
لـذا  . ه ها بسيار بلاتر از حد پيـشگيري شـده مـي باشـد       حوادث برمي خيزد اما كيفيت و شدت بعضي از زلزل         

كوششها و ابتكارات بشر عملاً متوجه اين جهت مي شود كه با استفاده از وسايل و امكانات، توان مقاومـت و                     
از جملـه بـا     . در زمينه افزايش مقاومت كوشش بسيار شده اسـت        . ظرفيت تحمل خسارات را افزايش مي دهد      

 سازي بناها در مقابل خطر زمين لرزه و به كار بردن اين ضـوابط ، مـي تـوان دامنـه                  تدوين ضوابط فني مقاوم   
خسارات را بسيار محدود كرد، اما اين واقعيت مهم را نبايد ناديده گرفت كه اولاً ، ضوابط مقرر فقط در مورد                     

اً هيچ اقدامي ميسر    تاسيسات و ساختمانهاي در دست اجرا و يا آتي قابل اعمال است و در بناهاي موجود تقريب                

                                                 
  . ارائه گرديده است8/9/1384دومين همايش صنعت بيمه ، كنترل كيفيت كاهش آسيب پذيري ساختمان ، در   اين مقاله- ١



 ٢

در عمل، بسياري از مقررات و اقـدامات ،         . نيست، ثانياً هميشه نمي توان از رعايت دقيق ضوابط اطمينان يافت          
  .به خصوص اگر مستلزم صرف هزينه قابل توجه باشد با مسامحه و اهمال كاري به انجام مي رسد

 يعني گذر از زندگي شهرهاي افقـي بـه شـهرهاي                  به اين ترتيب در عصر كنوني با تغيير مناسبات زندگي         
و تبديل شهرهاي در بردارنده خانه هاي بزرگ و چند طبقه به شهرهاي پر از آسمان ) بلندمرتبه زيستي(عمودي 
مسلما ريسكهاي زندگي نيز متناسب با نوع پيشرفت و استفاده از ابزار            ) كشورهايي با شهرهاي عمودي   (خراش

لذا شناسايي ريسكها و خطرات جاني و مالي پيرامـون شهرنـشينان و             . ن تر شده است   مدرن ، پيچيده تر و مدر     
در اين خـصوص بـا توجـه بـه          .طراحي بهترين پوشش ممكن از جمله وظايف صنعتهاي بيمه هر كشور است           

ي وجود اين مهم كه متاسفانه قانون بيمه و همچنين پوششهاي قابل ارائه در صنعت بيمه ما متناسب با پيشرفتها                  
لذا در ايـن مقالـه بـا بررسـي     .روز توسعه نيافته است،ضرورت ارائه پوششهاي متناسب تري را نمايان مي كند 

نقش پوشش هاي بيمه اي و سرمايه گذاري صنعت بيمه كشور در افزايش ايمني و كيفيت ساختمانهاي شـهري     
ي ، به ارائه پوششي جديد بـه  بلاياي طبيعي به خصوص زلزله و آتش سوزيهاي احتمالي گسترده شهر        در برابر   

 پرداخـت    خواهد ") مهندسي –بيمه تعميم يافته اموال      (  بيمه پوشش ساخت تا استهلاك كامل ساختمان       "نام  
كه در سايه اين پوشش ضريب ايمني و كيفيت ساختمانها از ابتداي ساخت تا پايان عمر مفيد ساختمان تحـت                    

ي از منافع اقتصادي اين امر بـراي جامعـه ، بـراي فعـالان               پوشش بيمه گر قرار خواهد گرفت و سپس برآورد        
بخش ساختمان خصوصا براي مهندسين چه از باب افزايش درآمد و سود حرفه اي و چه از باب پوشش بيمـه                     

از محسنات ديگري كه در اين مقاله به آن پرداخته خواهد شـد             .تكميلي مسئوليت حرفه ايشان ارائه خواهد شد      
سعه بيمه هاي ساختمان،بخصوص بيمه هاي زلزله بـه گونـه اي خـارج از بيمـه آتـش        نقش اين پوشش در تو    

  .سوزي فعلي است
  بيمه كيفيت در بخش ساختمانموقعيت آماري بررسي  -1

بطوريكه سهم . يكي از مهمترين فعاليتهاي اقتصادي كشور طي چند دهه گذشته بخش مسكن بوده است
،  1/22616، 2/17885 بترتيب 1383 تا 1378اري از سال اين بخش از درآمد ناخالص ملي به قيمت ج

ميزان  همچنين. تميليارد ريال بوده و هر ساله رشد چشمگيري داشته اس 59339 و 30104،45875،51892
رشد  بوده است و اين در شرايطي است كه  درصد3/31به طور متوسط  1383تا 1380 اين بخش در سال رشد
بدين ترتيب با توجه به ميزان درآمد ملي در .  درصد مي باشد5/26 طور متوسط بهمد ملي در سالهاي فوق درآ

سهم بخش ساختمان از درآمد ملي در ) ميليارد ريال1192102 تا 578692  از يعني (1383تا  1380سالهاي 
توجه به لذا اين مقادير را مي توان با .  بوده است درصد8/5 برابر 1383 و در سال  درصد9/4 برابر 1380سال 

بيشترين سهم در  دوراندر اين . مشاهده كرد1376جدول زير بر حسب قيمت جاري و قيمت هاي ثابت سال 
بررسي آماري فوق حاكي از آن است كه در . فعاليت هاي ساختماني مسكوني مربوط به مسكن شهري است

ه سازمان ملل متحد براي  به حدي بوده است كمسكن در توليد ناخالص داخلي نزديكساليان اخير سهم بخش 



 ٣

 درصد مشخص كرده است كه 6 تا 5سازمان ملل اين حدود را ( كشورهاي در حال توسعه توصيه مي كند 
  . 1) مي باشد70اساسنامه منتشره دهه اين ارقام بر اساس 

  )ميليون ريال ( سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري  -1جدول 
 كليه مناطق شهري ساير شهرها ي بزرگشهرها تهران سال

1377 4،842،553 5،831،055 7،276،127 17،949،735 

1378 6،020،048 8،085،692 7،963،344 22،069،084 

1379 9،384،836 8،517،547 10،879،864 28،782،247 

1380 13،836،483 12،508،703 10،947،433 37،292،620 

1381 18،887،000 18،541،000 15،177،000 52،604،000 

1382 14،577،000 24،920،000 20،268،000 59،765،000 

1383 12،643،000 30،895،000 28،091،000 71،630،000 
 سرمايه گذاري در يك دوره معين عبارت است از كليه پرداختهايي كه براي ايجاد ساختمان در همان دوره انجام شود، اگر چه  .1

  .ل نگرددساختمان در آن دوره تكمي
 .بدون ارزش زمين است .2

 . براي شش ماهه اول محاسبه شده است1383سال  .3

تهران به عنوان پايتخت و بزرگترين شهر كشور يكي از بزرگترين مناطق در جذب سرمايه در اين راستا      
 درصد از كل سرمايه گذاري 35هاي بزرگ كشوري در بخش ساختمان مي باشد به نحوي كه تنها در حدود 

بخش خصوصي در تهران صورت مي گيرد و همين مسئله  زماني كه با بحث روي محور زلزله قرار گرفتن 
در حال حاضر از كل سرمايه گذاري بخش .تهران توام مي گردد ، ويژگي خاص تري را به موضوع مي بخشد

ده ،  درصد در خصوص ساختمانهاي شروع ش33خصوصي انجام شده در بخش ساختمان تهران در حدود 
با توجه به ميزان 2نهاي تكميل شده مي باشند درصد در ساختما16 درصد در ساختمانهاي نيمه تمام و 51

جمعيت، وسعت كيلومتر مربع، تعداد مراكز آموزشي، درماني، هتل هاي بين المللي، پمپ هاي بنزين، مراكز 
ا و وزارتخانه ها، مراكز تجاري صنعتي و توليدي، پادگان نظامي، ندامتگاه و آسايشگاهها، سفارتخانه ه

 منطقه 22اقتصادي بزرگ، برج هاي بلند، بارانداز و انبار و همچنين تراكم نفر در هر كيلومتر مربع به تفكيك 
 از طرف ديگر با توجه به اطلاعات منتشره مركز آمار 3).1383در سال (شهرداري تهران آورده شده است 

 ريشتر در تهران، از 7 شناسي تهران در صورت بروز زلزله احتمالي ايران و پژوهشكده بين المللي زلزله

                                                 
  1382 توصيه نامه اقتصادي  سازمان ملل متحد به كشورهاي درحال توسعه، سازمان شهرداريهاي وزارت كشور، - 1
  .دبراي اطلاعات پيوست به جداول پيوست مراجعه گرد 2
، مديريت پژوهش و برنامه ريزي، معاونت آموزش و پژوهش سازمان آتش نشاني و خدمات 1384 آمار حريق و حوادث تهران در سال -3

  ايمني تهران

  



 ٤

لذا در پهنه جنوبي تهران و شمال تهران و . آنجايي كه برخي از بافت شهري تهران فرسوده و غير ايمني است
بر اساس براساس محاسبات انجام شده . گسل لواسان و مشاء تعداد تلفات و خسارات بسيار زياد خواهد بود

  1:در اثر بروز چنين زلزله اين كيفيت ها و استحكام سازي ساختمانها ميزا
 درصد از 80 اتفاق مي افتد و در حدود 20 تا 16،15،12،11بيشترين خسارتها در مناطق شهرداري  -1

  .ساختمانهاي اين مناطق تخريب مي گردد
 .يب مي گردد درصد از ساختمانها تخر30 بدليل مهندسي سازتر بودن تنها 5 الي 1در مناطق  -2

 . درصد ساختمانها تخريب خواهند شد100 تقريباً 17در منطقه  -3

بدين ترتيب مشخص مي گردد . هزار علمك گاز در شهر منفجر خواهند شد50 در اين شرايط بيش از 
 پمپ 33 هتل بين المللي، 24 مركز درماني، 382 مركز آموزشي، 784 ، 20 تا 16،15،12،11كه در مناطق 

 322 سفارتخانه و وزارتخانه، 9 ندامتگاه و آسايشگاه، 1 پادگان نظامي، 27مركز صنعتي و توليدي،  475بنزين، 
 ميليون نفر مورد تهديد قرار مي 5/2 بارانداز و انباز و حدود 43 برج بلند، 108مركز تجاري اقتصادي بزرگ، 

شب كه همگي در ( صورت مي گيرد در اين شرايط صرفنظر از اين مهم كه زلزله در چه زماني از روز . گيرند
 درصد از اين ساختمانها ويران 80 حدود  ضميمه4، بر اساس جدول ) كه سركار هستند منازل هستند يا جمع

از طرف ديگر بر اساس تحقيقات وزارت .اي ساير مناطق مي توان جستجو كردخواهند شد و همين امر را بر
بدون ( ر متر ساختمان در مناطق مختلف شهر تهران  متوسط قيمت ه1382مسكن و شهرسازي ، در سال 

به اين .  ميليون ريال مي باشد5 و 8 ، 5/14بر حسب بالا ، مركز و پايين شهر عبارتست از ) احتساب زمين 
  . ميليون ريال بوده است2/9ر حدود ترتيب قيمت متوسط در تهران صرف نظر از تراكم و منطقه شهري د

   ميليون ريال- در مناطق مختلف شهر تهران1381يمت هر متر مسكن براي سال  برآورد متوسط ق- 2جدول 
 سود سازنده هزينه هاي بروكراسي اداري هزينه تراكم هزينه ساخت مسكن قيمت زمين

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 شهر

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 شهر

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 شهر

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 هرش

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 شهر

5,5 3,5 2 5,5 3 2 2 1,5 0,75 4 2 1,25 3 1,5 1 

               

 قيمت تمام شده با زمين   

ارزش هر متر مسكن بدون 
       زمين

   

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
 شهر

بالاي 
 شهر

مركز 
 شهر

پايين 
       شهر

   20 11,5 7 14,5 8 5       

                                                 
و گزارش حريق و حوادث تهران ،سازمان آتش نـشاني  گزارش ايمني ،كيفيت و استحكام سازي ،وزارت كشاورزي ،دفتر امور شهرداريها  1

  .يمني تهران وابساه به وزارت كشورو خدمات ا



 ٥

 )با دوام (و بتوني) نيمه با دوام(، اسكلت فلزي ) كم دوام(اگر سهم مصالح ساختماني را بر اساس آجريحال 
  : در شهر تهران مطابق جدول زير خواهند بود1381سهم ارزشي ساختمانهاي ايجاد شده در سال 

  
   ميليون ريال- سهم ارزشي ساختمانهاي ايجاد شده  هر منطقه تهران-3جدول 

 سهم ارزشي هر منطقه تهران از ساختمانهاي ايجاد شده ارزش ساختمانهاي ايجاد شده  هزار متر مربع-ر بنا سطح زي

 پايين شهر مركز شهر بالاي شهر

 آجري  پايين شهر مركز شهر بالاي شهر پايين شهر مركز شهر بالاي شهر سال

اسكلت 
 آجري  بتوني فلزي

اسكلت 
 آجري  بتوني فلزي

اسكلت 
 بتوني فلزي

1380 2،234،744 1،725،941 1،019،838 9،609،398 5،005،229 1،427،774 326،720 230،626 9،052،053 170،178 120،125 4،714،926 48،544 34،267 1،344،963 

1381 1،134،066 2،367،273 2،048،090 6،237،365 8،285،455 4،096،180 212،070 149،697 5،875،598 281،705 198،851 7،804،899 139،270 98،308 3،858،602 

1382 1،118،839 2،335،487 2،020،590 6،153،615 8،174،205 4،041،180 246،145 246،145 5،661،326 326،968 326،968 7،520،269 161،647 161،647 3،717،886 

1383 1،052،448 2،196،901 1،900،690 5،788،465 7،689،155 3،801،380 289،423 289،423 5،209،619 384،458 384،458 6،920،240 190،069 190،069 3،421،242 

  
 در هزار براي ساختمانهاي با 4/0 در هزار و 7/0 در هزار ، 2/1همچنين با در نظر گرفتن نرخ زلزله 

مي توان پتانسيل بازار بيمه )با دوام(و بتوني) نيمه با دوام(، اسكلت فلزي ) كم دوام(مصالح بكار رفته آجري
  . برآورد كرد10را مطابق جدول  1383 نا  1381زلزله براي سال 

  
  ميليون ريال- ميزان حق بيمه قابل استحصال -4جدول 

 پايين شهر مركز شهر بالاي شهر

 جمع كل با دوامنيمه با دوامكم دوام با دوامنيمه با دوامكم دوام با دوامنيمه با دوامكم دوام سال

1381254 105 2،350 338 139 3،122 167 69 1،543 8،088 

1382295 172 2،265 392 229 3،008 194 113 1،487 8،156 

1383347 203 2،084 461 269 2،768 228 133 1،368 7،862 

  
 ميليون 7860، 1383در سال اين ترتيب مشخص مي شود پتانسيل بازار بيمه زلزله تهران به تنهاييبه 

ين رقم تنها براي ريال بوده است و از آنجايي كه اين حق بيمه به طور انباشت است براي هر سال خواهد بود ا
 آغاز مي 1381اگر پوشش از سال (  سال آخر مورد بررسي اين ارقام به دليل پوشش بلندمدت 3تهران براي 

 ميليون ريال مي گرديد،كه رقم چشمگيري مي باشد و بر اساس آمار سازمان و 48438در حدود ) گرديد
تمانهاي كه مهندس ناظر داشته و وي لزوما   براي اين ساخ1383 تا 1381شهرسازي خسارات وارده در سالهاي 

در اين ( مي باشد5عضو نظام مهندسي استان تهران بوده است ، ضريب خسارت اين طرح حداكثر در حدود 
 اگر به اين ترتيب.) ماهه اول سال مي باشد9 مربوط به 1383خصوص لازم به توضيح است كه ارقام سال 

 در هزار و 2ش زلزله پياده سازي نمائيم آنگاه نرخ پوشش مذكور پوشش بيمه مذكور را نيز علاوه بر پوش
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 در هزار خواهد شد و نرخ 8/2 در هزار بگيريم نرخ مذكور در حدود8/0بطور متوسط نرخ حق بيمه زلزله را 
  . ميليارد ريال بالغ مي گردد2/87 سال معادل 30حق بيمه و سود سالانه آن براي 

   )الي رونيليم(  سال 30پس از ه بيمه گر حق بيمه و سود سالان – 5 جدول

 سال
كل سرمايه 
 سال خسارت حق بيمه گذاري

كل سرمايه 
 خسارت حق بيمه گذاري

1381 18،887،00052،884 9،444 1397 32،600،407 91،281 16،300 

1382 14،577،00040،816 7،289 1398 34،882،436 97،671 17،441 

1383 12،643،00035،400 6،322 1399 37،324،206 104،508 18،662 

1384 13،528،01037،878 6،764 1400 39،936،901 111،823 19،968 

1385 14،474،97140،530 7،237 1401 42،732،484 119،651 21،366 

1386 15،488،21943،367 7،744 1402 45،723،758 128،027 22،862 

1387 16،572،39446،403 8،286 1403 48،924،421 136،988 24،462 

1388 17،732،46249،651 8،866 1404 52،349،130 146،578 26،175 

1389 18،973،73453،126 9،487 1405 56،013،569 156،838 28،007 

1390 20،301،89556،845 10،151 1406 59،934،519 167،817 29،967 

1391 21،723،02860،824 10،862 1407 64،129،935 179،564 32،065 

1392 23،243،64065،082 11،622 1408 68،619،031 192،133 34،310 

1393 24،870،69569،638 12،435 1409 73،422،363 205،583 36،711 

1394 26،611،64374،513 13،306 1410 78،561،928 219،973 39،281 

1395 28،474،45879،728 14،237 1411 84،061،263 235،372 42،031 

 568،893 3،185،801 جمع كل 15،234 30،467،67085،309 1396

 2،616،908 سود       

 87،230 سود سالانه            

  
 براي بيمه گر سودمند مذكوررد فوق مشخص مي گردد كه عمليات ابه اين ترتيب با توجه به مو

ما سئوال ئن باشند اخواهد بود و لذا بيمه گران با طراحي بيمه نامه فوق مي توانند به بازدهي اقتصادي آن مطم
مسلما بيمه گر مي بايست .كه سازندگان و خريداران از اين مقوله چگونه منتفع مي گردندديگر اين است 

استانداردهاي ساخت براي ساختمان و شاخصهاي مهارتي را براي سازندگان طراحي و بر اساس آنها اقدام به 
ست فرآيند استقرار پوشش بيمه موسوم در اين خصوص بيمه گر مي باي.تعيين حق بيمه و ارائه پوشش نمايد

  . را براي فعاليت خود طراحي نمايدBuild Markبه 
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  بررسي پوششهاي نوين بيمه براي بخش ساختمان در جهانشناسايي ريسك و  -2
پوششهاي بسيار كاملي در سراسر جهان صادر مي گردد كه در اين در حال حاضر در بخش ساختمان       

به عنوان پيشرو در ارائه متنوع و پيشرفته ترين بيمه نامه ها در مقام نخست قرار خصوص كشور انگلستان 
از مهمترين پوششهايي كه در اين كشور ارائه مي گردد مي توان به پوششهاي بيمه ساختمان از مرحله .دارد

  .مي باشدساخت تا پايان عمر مفيد ساختمان اشاره نمود كه نوع تركيبي از بيمه هاي مهندسي و مسئوليت 
 قسمت است به بيمه گذاران 4 سال مي باشد كه تحت بيمه نامه اي كه مشتمل بر 10اين پوشش در حدود   

  :ارائه مي شود 
 پوشش قبل از تكميل  •

  سال اول پس از تكميل2پوشش  •

  سال پس از تكميل 10 تا 3پوشش در بين  •

ختمانها پس از انجام  به اين سابيمهدر اين خصوص شركت (  سال 10پوشش مازاد پس از  •
 )كنترل ساخت كمك هاي مالي محدود كرده و يا سوبسيدهايي نيز مي دهد

   پوشش قبل از تكميل -1-2
در اغلب مواقع به علت عدم توانايي و كلاهبرداري، سازندگان ساختمان در آغاز ساخت يا تبديل 

ن شرايط اين شركت با پرداخت و در اي. كنترل يا در اتمام ساخت دچار واماندگي و درماندگي مي گردند
به اتمام نرسيده ) ساختمان ( اگر دارايي . كمك مي نمايد) سازنده ساختمان ( جبران پول به بيمه گذار خود 

باشد اين شركت مي تواند با پرداخت كمك هزينه به بيمه گذار فرصت اتمام كار و ايفاي تعهدات خود را 
البته محدوديت هايي در . با استانداردهاي مورد نظر شركت باشدبدهد وليكن اين ساخت مي بايست منطبق 

  .اين گونه تامين مالي ها نيز وجود دارد 
   سال اول پس از تكميل 2 پوشش -2-2  

بيمه مي  (Physical Damage) سال اول پس از ساخت، ساختمان در برابر خسارات فيزيكي 2در 
 سال ترك و ساير عيوب در 2اي لازم رعايت نگردد پس از چرا كه اگر در عمليات ساخت استاندارده. شوند

تحت شرايط اين پوشش، سازنده بايد پاسخگو براي تعميرات . ساختار فيزيكي ساختمان نمايان مي گردد
در اين شرايط مالك جديد مي بايست پس از وقوع مشكل بلافاصله مراتب را به سازنده اطلاع . ضروري باشد

در اين شرايط اگر سازنده از تعمير سر باز زد كه آنگاه .  را به شركت ارسال كنددهد و كپي از نامه خود
. شركت با ارائه خدمات رفع نقص مجاني خود بحث و نزاع بين مصرف كننده و سازنده را برطرف مي كند

د، به  سال از ساخت ندار2بدين ترتيب شركت در مواقعي كه سازنده توانايي ايفاي تعهدات خود را تا پس از 
البته مسلماً سازنده در مقابل بروز خسارات و حوادثي چون آب .عنوان جانشين سازنده ايفاي نقش نمايد

گرفتگي، خشك شدگي دارايي ، ترك خوردگي يا فرسودگي كه بطور معمولي بوده و ناشي از عدم استاندارد 
  .ل نيستساخت نمي باشد و منجر به عدم موفقيت تعمير و نگهداري نمي باشد، مسئو
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   سال پس از تكميل 10 تا 3 پوشش در بين -3-2   
 از خسارات يك مقدارياين نوع پوشش در مقابل كليه هزينه ها است، به شرط آنكه هزينه بيش از 

  :بطور كلي اين پوشش شامل . فيزيكي وارد به ساختمان نشود
 پي ريزيها  •

 )ديوارهاي تحمل كننده بار ( ديوارهاي حمال  •

 دا كننده غير حمال ديوارهاي ج •

 گچ ديوارهاي عايق ضدآب •

 ديوارهاي انتقالي خارجي و آجرهاي سفالي و كاشي هاي خارجي عمودي •

 قسمتهاي تحمل كننده بار سقف •

 قيرگوني، سنگ پوش يا سفال سقف •

 پوشش يا اندود داخلي سقف •

 قسمت هاي تحمل كننده بار كف  •

 پوشش كف، نوار كف و راه روها  •

ه كه براي ثبات ساختار ساختمان لازم و ضروري هستند، همچنين گاراژ يا ديگر ديوارهاي نگهدارند •
 وابستگان خارج از ساختمان قابهاي گوناگون لعاب داده شده شيشه ها و درب هاي خروجي 

 زهكشي زير زميني و فاضلاب  •

 .رددكه سبب بروز خطرات براي ايمني و سلامتي ساكنين گ. . . دودكشي و لوله آب گرم و عيوب  •

بدين ترتيب اين شركت بروز ناهنجاريهاي ساختار و پي ريزي كه ناشي از مشكلات عدم اختصاص صحيح و 
  .طراحي درست است را جبران مي كند

   سال 10 پوشش مازاد پس از -4-2
 و انجمن صنفي مهندسان صنعت سازماني مثلا مانند سازمان نظام مهندسي اين نوع پوشش تنها اگر 

در اين نوع .  را مورد تاييد قرار دهد، ارائه مي شود(Building Control)ترل ساختماني  كن،ساختمان 
پوشش تمامي هزينه هاي مازاد ناشي از قصور يا ناتواني سازنده با توجه به قانون و مقررات مشخص بخش 

 پوشش تامين مالي محدود براي يك خسارت ايجاد شده در قالب اين نوع.ساختمان سازي جبران مي شود
مضافاً بر اين .  و گواهينامه پايان كار جبران مي گرددسازمانقابل ارائه است بطوري كه هزينه هاي اصلي 

 مي تواند پوشش جبران هزينه ناشي از پاكسازي آلودگي زمين در محدوده ساختمان را ارائه بيمهشركت 
مالك ابنيه در چارچوب قوانين حفظ در صورتي كه يك منبع محلي يا نماينده محيط زيست بر عليه ( نمايد 

 بدين ترتيب است كه براي (Financial Limit)نحوه اين تامين مالي محدود ).محيط زيست شكايت كند 
 ، مطابق بيمه، شركت ) سال از تاريخ اولين فروش 10(  سال از ساخت آنها گذشته است 10ابنيه اي كه 

محدوديت تامين مالي به ازاء هر سال از عمر ساختمان . د معيني پرداخت مي كنگواهي بيمه حداكثر تا سقف 



 ٩

 درصد عرضه زمين به ازاء هر سال ، از 12 يا (RICS)با توجه به شاخص هزينه ساخت مجدد ساختمان 
  . تاريخ گواهي بيمه قابل افزايش است

  
  )پوشش پكيجي بيمه ساختمان ( Build Mark فرآيند استقرار پوشش بيمه -3

  : قالب اين نوع پوششبدين ترتيب در

  و.  است، مي پردازدبيمهسازنده ساختمان كه حق بيمه را بطور مستقيم به شركت همان ، بيمه گذار

، بر اساس مقياس وابسته به ارزش فروش هر باب ساختمان تعيين مي شود و فايده تهيه اين مقدار حق بيمه

اتوماتيك مسئوليتش به بيمه گر در قبال مالكين پوشش براي بيمه گذار، آسايش خاطر سازنده از طريق انتقال 

  . جديد ساختمان است

   :پياده سازي مي نمايد فرآيند استقرار پوشش بيمه بصورت زير  بيمه گردر اين چارچوب

در فهرست افراد تحت پوشش ( در بيايد بيمه  سازنده ساختمان مي بايست به عضويت –) 1(مرحله 

  ).در بيايد 

مربوط به اموال اعضا جديد را تهيه و براي آنها ارسال ) فرم پيشنهاد ( فرم پذيرش بيمه  –) 2(مرحله 

  .مي كند

 (Solicitor)را براي وكيل )فرم پيشنهاد (  سازنده ساختمان مستندات فرم پذيرش –) 3(مرحله 

  .خودش باز مي گرداند

در مورد نرخ و شرايط سازنده پس از دريافت مستندات از وكيل خود، موافقت خود را –) 4(مرحله 

  .يا نقطه نظرات خود را به بيمه گر اعلام مي كند

 را براي Build Markمستندات بيمه نامه بيمه  پس از دريافت فرم موافقت سازنده، –) 5(مرحله 

  .وكيل خريدار ارسال مي كند

  . مستندات بيمه نامه را با نقطه نظرات خود به سازنده مي دهد وكيل سازنده–) 6(مرحله 

 گانه پوشش توسط سازنده انتخاب و حق بيمه پرداخت و 4 بيمه نامه بر حسب نوع –) 7(مرحله 

  .رونوشت مربوط به بيمه گذار توسط شركت عودت مي گردد

  



 ١٠

در بخش  بررسي حجم و نقش سرمايه گذاري مستقيم و غيرمستقيم شركتهاي بيمه -4
  ساختمان

    بر اساس مطالب ذكر شده فوق مشخص مي گردد كه ارائه بيمه تخصصي بيمه ساختمان و پيش نياز اوليه 
آن يعني رتبه بندي مهندسين و اعضاء انجمن هاي مختلف مهندسي كشور ،در قالب بيمه تخصصي ساختمان 

 سازندگان خواهد بود كه سبب نزديكي  سال به30 و وامهاي تجديد بنا پس از - هرچند دير–حركتي جديد 
، )نرخ و شرايط مبتني بر ريسك ( بيشتر صنعت بيمه و بخش ساختمان ، متنوع و به روزتر شدن نوع پوشش 

ارائه رونق نسبي به بخش ساختمان با تقويت توان انجمن هاي ذينفع ساخت در كشور،قابل برنامه ريزي تر 
به عبارت .ر و ايمني مصالح و ابنيه هاي ساخته شده خواهد گرديدترميم بنا  و استاندا-شدن شرايط ساخت

ديگر شايد تا سالها پيش ارائه خدمات بيمه ساختماني مانند بيمه مسئوليت كارفرما در برابر كارگر ،بيمه 
مي توانست مطلوب باشد اما با ... مسئوليت حرفه اي مهندسين ،بيمه آتش سوزي و خسارات تبعي آن و 

شيني و بلندمرتبه سازي و فشردگي بافت ساختماني شهري و فقدان نظارت مناسب در امر كيفيت توسعه شهرن
 بيمه كيفيت "ساخت و سازها امروزه آنچه كه بيش از پيش براي بخش ساختمان و بيمه مهم است بايد

 را ارائه  يكي از متداول ترين روشهاي ارائه چنين بيمه نامه اي2همانگونه كه در قسمت . باشد"ساختمان
–بيمه هاي ساختمان كرديم اين نوع بيمه نامه يك بيمه نامه چندوجهي است چرا كه اين بيمه نامه تركيبي از 

مسلما اين بيمه ضامن ابنيه قديمي ساز نيست بلكه پس از ايجاد هرگونه .مسئوليت و مهندسي مي باشد
 منطبق با استانداردهاي لازم تعيين ساختماني كه ساخته مي شود لاجرم تحت تعهد و پوشش آن و همچنين

  .شده توسط بيمه و نهادهاي تخصصي ذي ربط خواهد بود
  :اين بيمه نامه به شرح زير انجام گرددست مراحل زير جهت طراحي و اجرا       در اين خصوص لازم ا

 اين  كه"سازمان نظارت بر كيفيت ساختمان "تحت عنوان  NGOغيردولتي در قالب تشكيل سازماني  -1
 ، انجمن تشكلهاي مهندسي معماري ، ساختمان و انجمن صنفي مهندسان صنعت ساختمان متشكل از سازمان

 :باشد و وظايف زير را انجام دهد... 

بر اساس مناطق ( تدوين نظام استانداردهاي كيفيت ساخت براي ساختمانهايي ساخته خواهد شد •
 )مختلف شهر 

بر حسب سال ساخت (ساختمانهاي ساخته شده ) مقاوم سازي(طراحي نظام سازماندهي و ساماندهي •
 )و منطقه شهري

مهندسين بر اساس رتبه پروژههاي سنگين و (طراحي نظام رتبه بندي مهندسين و سطح بندي آنها  •
 ...)بزرگ را انجام دهند و

 ايجاد نظام كنترل و نظارت عمليات بر حسن اجراي اهداف سازمان •

 ...و •
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سازمان نظارت بر نظارت  با FATERNAL و يا MUTUAL FUNDSاي بصورت  ايجاد صندوق بيمه -2
و سهمي بين  و تعهد خسارت بصورت كنسرسيومي پوشششركتهاي بيمه تا عضويت  و كيفيت ساختمان

  .شركتهاي بيمه توضيح شود
   تشويق شركتهاي بيمه به سرمايه گذاري در بخش ساختمان -3

ه جز ارائه پوششهاي كيفيت ساختمان از طريق سرمايه گذاري در بواند در اين چارچوب صنعت بيمه مي ت
  :بخش ساختمان بر كيفيت اين بخش نيز اثرگذار باشد ،نحوه اين اثرگذاري به قرار زير است

   سرمايه گذاري فيزيكي صنعت بيمه -3-1
  : كاهش ضريب خسارت از طريق سرمايه گذاري در زير ساخت شهري-3-1-1

  ... بزرگراه ها،تعريض معابر ، ايجاد پل و –خيابان – هندسي جاده در پروژه هاي  تصحيح •
  ...ايجاد مراكز اورژانس و خدمات پزشكي سيار شهري ، اورژانس هوايي و  •
ايجاد پستهاي آتش نشاني خصوصي و يا خريد ماشين و لوازم آتش نشاني مدرن،كنترل حريق  •

  ...هوايي و 
  : گذاري در بخش ساخت  كاهش ضريب خسارت از طريق سرمايه-3-1-2

  سرمايه گذاري در شركتهاي ساختماني •
  شهرك سازي و شهرسازي هاي وژهسرمايه گذاري در پر •
  سرمايه گذاري در راه اندازي كارخانه هاي مدرن توليد كننده انواع مصالح ساختماني •
  سرمايه گذاري در پروژه هاي نوسازي و مقاوم سازي ساختمانها •
  ...و •

  مالي صنعت بيمه سرمايه گذاري -3-2
مراجعه شود (  سال بيمه بوده اند 10 اعطاء وام و تسهيلات ترميم ساخت به ساختمانهايي كه پس از -3-2-1

  ).2به بخش 
مراجعه (  سال بيمه بوده اند 20 اعطاء وام و تسهيلات تجديد ساخت به ساختمانهايي كه پس از -3-2-2

  ).2شود به بخش 
  ... بزرگ ساخت و  تامين مالي پروژه هاي-3-2-3
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  نتيجه گيري
، با اعمال مراحل نه تنها بيمه گذار را ناگزير به به اين ترتيب بيمه گر علاوه بر ارائه پوشش بيمه 

را نيز بهبود مي ... رعايت موازين استاندارد و ايمني مي نمايد، بلكه كيفيت مصالح،افزايش عمر مفيد ابنيه و 
 اين مجموعه اين است كه تا پايان عمر مفيد سازنده مسئول ساخت خود در از نكات بارز ديگر مثبت.بخشد

برابر مالك ساختمان است و لذا مالك ساختمان خيالش از كيفيت زندگي راحت و همچنين تضمين احياء و 
 سال توسط همان سازننده دارد و سازننده نيز مي داند در صورت 30تجديد ساخت بناي خود را براي پس از 

 او و مالك ساختمان مي تواند با گرفتن وام از بيمه گر خود مي تواند با كمترين هزينه و بيشترين سود تمايل
 ، انجمن تشكلهاي انجمن صنفي مهندسان صنعت ساختماناز طرف ديگر نقش .عمارت را تجديد بنا نمايد

در اين راه ...  تجربه و در رتبه بندي مهندسين بر اساس مهارت ،دانش ،... مهندسي معماري ، ساختمان و 
در اين خصوص پيشنهاد مي گردد اين طرح به عنوان نمونه ابتدا در تهران .بسيار تعيين كننده خواهد بود

مسلما اين امر  .اعمال و در صورت تحقق موفق اين طرح ، طرح توسعه به ساير نقاط كشور خواهد يافت
ه و سبب افزايش ايمني ، كيفيت بنا و طول عمر بنا و  طرف بيمه گر،بيمه گذار و مالك مفيد به فايد3براي 

با توجه به ضرورت تعمل جدي به تبعات .امكان تجديد بنا با كمترين بار هزينه اي براي ذي نفع مي باشد
زلزله خصوصا در تهران لذا كنترل كيفي مصالح و استقامت بنا در تهران مي بايست اجراي اين طرح را در 

در اين خصوص صندوقي براي اين امر توسط شركتهاي بيمه تشكيل و حق بيمه ها .داددستور كار جدي قرار 
 ، انجمن تشكلهاي مهندسي معماري وسط انجمن صنفي مهندسان صنعت ساختمانبر اساس رتبه تعيين شده ت

، شهرداري دريافت و به صندوق واريز و هر شركت بيمه براساس مقدار نگهداري در ... ، ساختمان و 
ق از آن را مورد پوشش قرار مي دهد و مسلما مازاد باقي مانده مي تواند در داخل و يا خارج اتكايي صندو
مي تواند توسط كارشناسان خبره و ... البته در اين خصوص طراحي سازوكار اجرايي ، بيمه نامه و . گردد

ترل كيفيت ساختمان نهادهاي كن  شركتهاي بيمه از يك طرف و سطوح استانداردها از طرفR&Dمديران 
تا انشاءاالله شاهد افزايش سطح استاندارد ساخت ، كيفيت و كاهش آسيب پذيري ساختمان با  .انجام گردد

به اين ترتيب با ارائه اين پوشش توسط .همكاري بيمه گران و نهادهاي كنترل كيفيت ساختمان در كشور باشيم
ر افزايش،بلكه امكان نوسازي ابنيه،توسعه ساخت و صنعت بيمه كشور نه تنها عمر مفيد ساختمانها در كشو

  .ساز با كيفيت و ايمني بيشتر و تحت كنترل در شهر تهران و كلا در كشور افزايش خواهد يافت
از ابتداي كندن پي زمين ) بلندمدت(     در اين خصوص از طريق ارائه بيمه نامه هاي بيش از يكسال 

پس در مدت مصرف را بيمه نمايند كه اين امر كارشناسان بيمه از ،عمليات حين ساخت تا مرحله ساخت و س
طريق نظارت اين بيمه نامه را مانند بيمه مهندسي و مسئوليت كارخانه هاي در حال ايجاد كنترل نمايند كه 

 .مسلما با وجود چنين تجربه نظارتي كار مورد نظر چندان سخت نيست
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 مقالهاين )SWOT(پيرامون زيادي مي تواند رصتهاي در اين چارچوب نقاط قوت ،ضعف،تهديد و ف
لذا در انتها با .برشمرد كه خود در قالب نه يك مقاله بلكه در قالب يك طرح جامع قابل بررسي خواهد بود

  :طرح اهم آنها چالشي را براي آينده در اين خصوص باز مي نمائيم
 
 
 
 
 



موثر بر بيمه كيفيت  آميخته مهمترين عوامل
 اتهديده صتهارف  ضعفطنقا  قوتطنفا ساختمان

بخشي به محصولات بيمه اي قابل ارائه در تنوع 
 ناوليه بساز و بفروشها و دلالامقاوم   سازوخت ارونق به بخش س  يمهبشركتهاي  عدم كفايت سرمايه اي اكثريت نتماخبخش سا

 نضريب ايمني و كيفيت ساختما افزايش

وجود ديدگاه مشترك در اين موضوع بين عدم 
 نمسك بيمه مركزي ايران و وزارت

قدرت مراكز و سازمانهاي ذيفع  افزايش
 ندسينمهندسي به منظور اعمال رتبه بندي مه

و عدم همكاري عده اي از مهندسين مقاومت 
 مبه خصوص در شهرهاي محرو

گرفتن تسهيلات ويژه براي تجديد بنا پس امكان 
   ل سا30از 

 وو تعميق ارتباط بين بخشهاي بيمه گسترش 
 نتماخسا

درست و موثر بيمه نامه با  عدم توانايي طراحي
  ريسك

   الس 30كاهش عمر مفيد ساختمان ها تا 

اقتدار،كنترل و نظارت نهادهاي ناظر بر  افزايش
  عدم نظارت موثر صنعت بيمه ز ساوامر ساخت 

   نو تعميق بيمه در بخش ساختماتوسعه 

بندي كيفيتي مهندسين و استفاده از آنها در رتبه 
 گبزر انجام پروژههاي

تداخل وظيفه بين صنعت بيمه و نهادهاي  ايجاد
 نناظر ساختما

فايل رتبه اي با شاخصهاي جديد مورد  ايجاد
  يمهب تسريع و دقت در امر ارائه خدمات   ...نظر بيمه در نظام مهندسي و 

وجود اتحاد رويه در رعايت استانداردهاي عدم 
 فكيفيت در مناطق مختل

محصولي جديد منطبق با نياز ريسك بخش 
 نساختما

بخشي به محصولات بيمه اي قابل ارائه در تنوع 
       نامبخش ساخت

 كريس پوششي با شرايط و نرخ منطبق باارائه 

توانايي شركتهاي بيمه در برخورد اصولي عدم 
 دتناسب بين مبلغ حق بيمه به ريسك موجوعدم  نتماخ ساشو تعميق بيمه در بختوسعه  ا بنيفيتيبا پديده بي ك

و محاسبه دقيق ريسك  بررسي،شناسايي
  عدم وجود شرايط عمومي ز ساوفرهنگ بهبود كيفيت ساخت گسترش  هبيم نظام تعرفه ايوجود  نساختما

 هنرخ و شرايط بيمه نام

توان نظارتي انجمن صنفي نسبت به  افزايش
   نتشايپيوند بين ارزش ساختمان ها با كيف ايجاد   نساخت با كيفيت و ايم

شبكه فروش ، تسهيل در ارتباطات و گسترش 
 يرايات و بهبود كتعاملا

وجود تخصص كافي شبكه نمايندگان و عدم 
كارگزاران در خصوص كيفيت در بخش فروش 

  يمهببراي  ايجاد بازار در حال ظهور جديد هنام يمهب

استفاده از افراد باتجربه و مطلع در عدم 
 شكانالهاي فرو

   نو نفوذ بيمه در بخش ساختماتوسعه 

اشتغال در بخش فروش بيمه نامه كيفيت  افزايش
   نتماخسا

 شكانال توزيع و فرو

       تفعاليت هاي ساختوسعه 
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از فن آوري اطلاعات و روشهاي استفاده 
شناسايي و محاسبه دقيق ريسك در بخش 

 ناتمخسا

وجود اتحاد رويه در صدور مجوز ساخت عدم 
 ....،بررسي نقشه و 

- تيينظام نرخ گذاري منطقه اي به كيف تغيير
 ارتقاء سطح ساخت و ساز  سالم-عدم وجود ساختار ناظر قوي ييمنا

اعمال تبعيضهاي قيمتي مناسب در هر امكان 
 هبرخي كانالهاي فساد و رشووجود  همنطقه بر اساس كيفيت مصالح و رتبه سازند

ساختمان نسبت به درجه بيشتر خريداران  آگاهي
 توجود اتحاد رويه در نحوه نظارعدم  حصالايمني و كيفيت م

نيروي انساني ماهر و با كيفيت در بخش توسعه 
   هساختمان و بيم

جاي رابطه در امر  جانشيني سيستم ضابطه به
    اختس

   

نظام معمارسازي يا بساز و بفروشي  تغيير
عاميانه به نظام ساخت و ايمني و كيفيت 

 يمهندس

تربيت نيروي دانش منطبق با نياز دانشي عدم 
 لبازار محصو

 ينيروي انسان

   

وري و همچنين كيفيت  افزايش كارايي،بهره
    ساخت و ساز
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  جداول ضميمه
   ارزش و سهم سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري- 1ل جدو

  
  سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري 

 )ميليون ريال ( 

سهم سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري 
 )درصد(

 ساير شهرها شهرهاي بزرگ تهران سال

كليه مناطق 
 تهران شهري

شهرهاي 
 ساير شهرها بزرگ

كليه مناطق 
 شهري

1377 4،842،553 5،831،055 7،276،127 17،949،73527,0% 32,5% 40,5% 100% 

1378 6،020،048 8،085،692 7،963،344 22،069،08427,3% 36,6% 36,1% 100% 

1379 9،384،836 8،517،547 10،879،86428،782،24732,6% 29,6% 37,8% 100% 

1380 13،836،48312،508،70310،947،43337،292،62037,1% 33,5% 29,4% 100% 

1381 18،887،00018،541،00015،177،00052،604،00035,9% 35,2% 28,9% 100% 

1382 14،577،00024،920،00020،268،00059،765،00024,4% 41,7% 33,9% 100% 

1383 12،643،00030،895،00028،091،00071،630،00017,7% 43,1% 39,2% 100% 

  
   ارزش سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد تهران بر حسب مراحل ساخت-2جدول

  
سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري بر 

 )ميليون ريال ( حسب مراحل ساخت 

ران بر سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد شهر ته
 )ميليون ريال ( حسب مراحل ساخت 

 سال
كل سرمايه 
 گذاري

ساختمانهاي 
 شروع شده

ساختمانهاي 
 نيمه تمام

ساختمانهاي 
 تكميل شده 

كل سرمايه 
 گذاري

ساختمانهاي 
 شروع شده

ساختمانهاي نيمه 
 تمام

ساختمانهاي 
 تكميل شده 

1377 17،949،7354،974،411 9،383،223 3،592،101 4،842،553 1،342،0172،531،444 969،092 

1378 22،069،0846،376،961 10،944،6494،747،474 6،020،048 1،739،5202،985،503 1،295،025 

1379 28،782،2478،504،488 14،157،7266،120،033 9،384،836 2،773،0024،616،316 1،995،518 

1380 37،292،62011،341،93518،809،8507،140،835 13،836،4834،208،1386،978،919 2،649،426 

1381 52،604،00016،282،00026،806،0009،516،000 18،887،0005،845،9089،624،457 3،416،635 

1382 59،765،00016،058،00031،373،00012،334،00014،577،0003،916،6317،652،041 3،008،328 

1383 71،630،00019،932،00036،266،00015،433،00012،643،0003،518،0836،401،103 2،723،990 
 .ارقام فوق بدون احتساب قيمت زمين مي باشند: توجه                        

  
  



 ٢٠

   سهم سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد تهران بر حسب مراحل ساخت-3جدول
 

 شهري بر سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق
 )درصد ( حسب مراحل ساخت 

سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد شهر تهران بر حسب 
 )درصد( مراحل ساخت 

 سال
كل سرمايه 
 گذاري

ساختمانهاي 
 شروع شده

ساختمانهاي نيمه 
 تمام

ساختمانهاي 
 تكميل شده 

كل سرمايه 
 گذاري

ساختمانهاي 
 شروع شده

ساختمانهاي نيمه 
 تمام

هاي ساختمان
 تكميل شده 

1377 100,0% 27,7% 52,3% 20,0% 100,0% 27,7% 52,3% 20,0% 

1378 100,0% 28,9% 49,6% 21,5% 100,0% 28,9% 49,6% 21,5% 

1379 100,0% 29,5% 49,2% 21,3% 100,0% 29,5% 49,2% 21,3% 

1380 100,0% 30,4% 50,4% 19,1% 100,0% 30,4% 50,4% 19,1% 

1381 100,0% 31,0% 51,0% 18,1% 100,0% 31,0% 51,0% 18,1% 

1382 100,0% 26,9% 52,5% 20,6% 100,0% 26,9% 52,5% 20,6% 

1383 100,0% 27,8% 50,6% 21,5% 100,0% 27,8% 50,6% 21,5% 

 
  

  
  
  



 ٢١

    مشخصات جمعيتي ، وسعت و اماكن شهر تهران-4دول ج

 )هزار نفر  ( جمعيت منطقه
 هزار وسعت 

 كيلومتر مربع

ركز م
 آموزشي

مركز 
 درماني

هتل بين 
 المللي

پمپ 
 بنزين

مركز صنعتي و 
 توليدي

پادگان 
 نظامي

ندامتگاه 
 آسايشگاه

سفارتخانه و 
 وزارتخانه

مركز تجارت 
 اقتصادي بزرگ

  برج
 و بلند مرتبه

بارانداز و 
 انبار

 تراكم نفر در كيلومتر

1 345/264 099/37  127 46 4 6 2 10 2 27 56 1170 - 7125 

2 392/566 44/50 156 58 2 - 6 5 - 1 66 600 8 11229 

3 980/277 207/31 111 58 4 8 1 5 - 23 70 800 - 8907 

4 008/755 192/75 119 74 1 4 400 5 - 1 51 300 2 10041 

5 953/535 585/61 108 47 1 2 14 5 1 - 20 460 - 8702 

6 583/206 623/19 131 93 36 9 - 5 - 25 223 500 - 10527 

7 000/300 15 114 68 2 6 2 4 1 5 146 250 - 20000 

8 556/332 376/13 164 25 1 2 15 1 - - 54 90 4 24862 

9 768/156 464/19 35 30 1 5 46 3 - - 34 50 12 8054 

10 446/271 931/7 86 50 - 2 4 1 - - 72 20 - 34226 

 18277 - 47 170 4 - 5 ؟ 6 5 99 133 749/11 737/214 11

 12152 - 30 ؟ 5 - 5 10 6 18 71 126 5/13 058/164 12

13 078/267 13 111 48 - 8 5 2 - 2 100 20 - 20544 

 16019 1 10 60 - - 5 ؟ 3 - 45 91 664/23 070/379 14

15 754/668 310/53 119 57 - 5 100 5 - - 50 8 10+ 12544 

16 616/287 67/16 97 51 1 3 50 2 1 - 48 10 10+ 17253 

17 454/269 80/7 54 25 - 1 6 - - - 21 - 2 34545 

18 607/290 384/37 78 27 - 3 200+ 4 - - 15 2 11 7773 

 11265 ؟ - 9 - - 1 9 2 - 21 54 895/19 129/224 19

20 762/371 306/43 123 31 - 7 100+ 5 - - 9 - 10+ 8584 

 - - - - - - - - - - - - 028/52 ؟ 21

 - - - - - - - - - - - - ؟ ؟ 22

  نفر در كيلومتر مربع8800 +70 4375 1275 93 5 78 1000 88 76 1024 2137 223/773 296/804/6 جمع



 ٢٢

  
   ميزان تراكم بر اساس مناطق با ريسك تخريبي همگن-5جدول 

 جمعيت منطقه

وسعت 
كيلومتر 
 مربع

مركز 
آموزشي

مركز 
درماني

هتل 
بين 
 المللي

پمپ 
 بنزين

 مركز
صنعتي و 
 توليدي

پادگان 
 نظامي

ندامتگاه 
آسايشگاه

سفارتخانه 
و 

وزارتخانه

مركز 
تجارت 
اقتصادي 
 بزرگ

 برج بلند 
بارانداز 
 و انبار

تراكم نفر در 
 كيلومتر

 تا 16،15،12،11
20 

249117 -  784 382 24 33 475 27 1 9 322 108 43 122393 

 46004 10 3330 263 52 3 30 423 20 12 283 621  -2399678 5 تا 1

17 269454 -  54 20 -  1 6 -  -  -  21 -  2 34545 

 134232 17 937 690 32 2 21 102 35 40 359 732  -1913501 ساير

ميزان تخريب با 
 مورد 4توجه به 

مذكور در متن 
 7پس از زلزله 
 ريشتري

3149388-  7/970 3/467 8/30 6/39 3/512 8/34 1/2 2/29 7/478 8/1272 2/41 145471 

 1/48 9/58 1/29 5/37 4/31 42 6/44 2/51 45 5/40 6/45 4/54  - 3/46 درصد از كل

  


